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Der genehmigte Bebauungsplan wurde gemiif § 12 BBauG und § 5 Abse4 HGO
in Verbindung mit § der Hauptsatzung der Gemeinde Birstein vom . « + +
in der Zedt vom « o ¢ ¢ ¢ s o ¢ DiB o o s ¢ o s Ouﬂmtlinmmo
Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden ortsiiblich vom « + + « &
bil...-.cob&anntgamnht.

Der Bebauungsplan ist somit am ¢+ « « + « « « « Techtsverbindlich geworden.
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dunkles Material zu verwendem. Dachaufbauten (Gaupen) dnJ
bei zwei- und dreigeschossigen Wohnhiiusern nicht statt=
haft

14.4 Die ;:lch_thron AuBenfliichen des Keller— oder Untun-ﬂu-l

ses sind bel zwei- und dreigeschossigen Gebiiuden dunkeci
zu ténen. ! :
14.5 Soweit die festgesetzte Grundflichenzahl ven der zeichne=
risch dargestellten {iberbaubaren Fliéche abweicht, ist
~- 1(?4.-\.'., %ffh?g.@ '.i,_:.l.i ke Y _.' lﬁ_ F‘;' |
Birsten, den . 2.5, Juni 1970 - . %‘sﬁ&u\“mﬁ“ Der Gemeindevorstand :
W S

g

Begrindunge.

Um den notwendigen Baulandbedarf decken zu kdmnen, beabsichtigt die Gemeinde
Birstein einen Bebauungsplan fiir dem Ortsteil * Holzhofacker " aufzustellen.
Dieses Baugebiet ist in dem Flichemnutzungsplan der Gemeinde Birstein aus dem
Jahre 1951 und seinen Ergiinzungen vemn 1953, 1954, 1957 uwnd 1959 noch nicht
enthalten. Eine Neuaufstellung des Fliéchenmtzungsplanes ist vorgesehen und
801l in absehbarer Zeit durchgefiihrt werdem. Der verliegende Bebauungeplan
reicht entsprechend der geringen Ausdehmung des Geltungsbereiches aus, die
stddtebanliche Entwicklung in diesem Ortsteil zu erdnen.

Die Ausweisung des Neubsugebietes erfolgt aufgrund seiner Hanglage als Reines
Wohngebiet mit eingeschossiger Bauweise. Im sfidlichen Teil des Plamungsgebie=
tes ist den Bauwilligen Gelegenheit geboten, 2 u., 3geschospige Wohnhiuser mit
Léden und nicht strenden Handwerksbetrieben zu errichten. Das Baugeliinde ist
zunm gréften Teil bereits von der Gemeinde erworbem worden. Aus diesem Grunde
besteht kein AnlaB, daffir bodenordnende Mafnehmen durchzufiihren, Lediglich die
im Privatbesitz befindlichen Grumdstilcke sind in einem Bamlandumlegungsverfah=
ren baureif zu gestalten.

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf sind in diesem Orteteil nicht erforderlichl)
Offentliche Griinflichen zur Erholung fiir die Bewolner dieses Gehietes sind im
Zentrum des Planungsbereichs vorgesehen. Die Anlegung eines Kinderspielplatzes
ist bei der Linde am Ortsrand geplant, Die satzungsmiifige Bindung an eine Bame
bepflanzung sell die aufgelockerte Hangbebauung unterstreichen,

Die straSenmiifige ErschlieBung erfolgt {iber die LandesstraBe 3195, die nach
Ausbau der BundesstraBe 276 zur OrtsstraSe abgestuft wird und fiber die Sudetw
straBe. Eine Bebauung entlang der LandesstraBe ist erst nach deren A

m3glich, Die irschlieBungsstraBen erhalten 6,0 m breite Fahrbshnen und beiders|

seitige Gehwege zu 1,50 m Breite. Im Bereich der mehrgeschossigen Bebauung
#ind 2,0,m breite Standepuren wnd bei der Linde sowie beim Hasenwiildchen &f=
fentliche Parkpléitze zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs eingeplant worden.
Die Vasserversorgung aus dem nahegelegenen gemeindeeigenen Hochbehflter ist
druck- und mengenmiifig sichergestellt, Die Ableitung der Abwisser in die be=
reits verlegten Kanalleitungen in der LandesstraBe 3195 ist ohme Schwierigkeit
mbglich.

Strcm wird von denm Kreiswerken Gelnhausen geliefert. Die 20 KV Hochspannunges=
freileitung beim " Hasenwiildchen " ist durch eine 10,0 m breite Schmeise gegen
die Bebamung abgesichert.

Die ErschlieBungskosten fiir StraBenbeu, Wasserleitung und Kanalisation sind
bei 9,0 m breiten StraBen {iberschl etwa 450,~ DM/1fdm. ermittelt wore
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Nachtrige - Gemehmigungsvermerk:

14.6 Die Baugrense fiir Garagen betrégt generell 5,0 m, Ausnahmen sind zuliis=
m,mmmmwimummmu- |
StraBensbstendes nicht sumutber ist. In diesem Falle ist die Garage parslp

~—aiReliSRate st sun LnupteMade m sballen wad ver der Garage ein
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bei NadelgehSlzen eine Gruppe ven drei Biumen entsprechend den Vors
schriften des Nachbarschaftsgesetzes anzupflanzen oder soweit Srtlich
bereits vorhanden, zu erhalten. Zum Nachweis dariiber ist bei Einreichem

dee Banantrages ein Flichengestaltungsplan ‘vorsulegen.
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